Integnientes emergetisches
Quartierskonzept

fur die Ortsgemeinde
Gackenbadh

T
O
<
o0
Z
LL
N4
O
<
)
LL
&
Z
L
p=
LL
)
n
—
nd
O

Eine Studie der:

=TSB=

Transferstelle Bingen

HENEY Y Y% =




Integriertes energetisches
Quartierskonzept
fur die Ortsgemeinde Gackerbach

Auftraggeber:

Ortsgemeinde Gackenlach Telefon: 06439 - 1764

Herr Burgermeister Hans Ulrich Weidenfel- Mail: gemeinde@gackenbachww.de

ler Webseite: www.gackenbach-ww.de

Im Wiesengrund 1

56412 Gackerbach

Konzepterstellung:
Transferstelle Bingen (TSB)

BerlinstralRe 107a
55411 Bingen

TSB-Projektnummer: 389905 Datum: 11.07.2025

Projektleitung:

Michael Miinch muench@tsb-energie.de

Unter Mitarbeit von: Ozlem Albayrak Jakob Baumann, Kerstin Kriebs, Tanja Maraszek Luca
Mdiller

Stadt -Land -plus

Axel Brechenser Axel.Brechenser@stadtland-plus.de

Unter Mitarbeit von: Vincent Poinsot

=TSB=

Transferstelle fiir Rationelle und Regenerative Energienutzung A Ber | i n 8411 Bingk® 7 a A

im

Institut fir Innovation, Transfer und Beratung gGmbH

2.



Gefordert durch:

r 445 | RhemlandPfalz
I( W MINISTERIUM FUR
KLIMASCHUTZ, UMWELT,

ENERGIE UND MOBILITAT

Bank aus Verantwortung und

KfwW

ZuschussNr.: 10577140

Programm: Energetische Stadtsanierungi (432)
Auftraggeber: Ortsgemeinde Gackenbach
Stadtquartier: Ortsgemeinde Gackenbach

Zusage vom: 25.10.2023

und

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
(MKUBMV)

Zuwendung durch das Land RheinlandPfalz im Rahmen der For-

derrichtlinie AW2armewende im Quar:t
Zusagevom: 28.02.2024
Transferstelle fiir Rationelle und Regenerative Energienutzung A Berlinstr. 107a A 5!

im

Institut fir Innovation, Transfer und Beratung gGmbH



Inhaltsverzeichnis

AbbiIldungsverzeiChnis ... s 8
TabellenVerzeiChNIS  ......ue s e e 12
1 EINIEIUNG ooeeiie s s eereee e ... 14
L1 ANIBSS it riis s teaee e e s tanteeaaeeane e 14
1.2 AUfGabENSIEIIUNG ..o s e —————————— eeaea 14
1.3 VOIgENENSWEISE......ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiies ettt e erbee e sreen ereeenes 15
2 Bestandsanalyse des QUArtIErs  ......cooiiiiiiiiiiiiiiciies e ... 17
2.1 [T =T T = LN ] o 17
2.2 Abgrenzung und Beschreibung des QUartiers..........c.cccvveiiiiiiis creveiieeee e 19
2.3 Statistik, Sozialdaten, BevOIKerungsStruktUr ..........cccvveciiiiiiieiiies cveevvciiee e eeireee e 22
2.4 Ubergeordnete Planungen/PlanungSgrundiagen.............cccceeveeeeveees coveeeveveveeensnerenennn, 26
2.5  Nutzungen und WirtSChaftSStrUKLUN ...........cccoiiiiiiiiiiiins e aveenieeens 30
2.5.1 WINSCAMSSIIUKLUN .......coiiiiiiiieiiiciiiii et res eeete e seee eeen 30
2.5.2 NUIZUNGEN...ciiiiiiiie et ceee e e e arree eeaasbrreeesaatre e e e e aanrreees aabreeeessannnees 32
2.5.3 Freiflachen, Nachverdichtungspotenziale...........cccccceviiiiiiiies cieeeiiee s e 33
2.5.4 BaullCKe / LEEISTaNM.........cciiiiiiiiiiiiiiiies et eaaree e b et .35
P22 G T 1= o 18] 0 £ £ 1] (] 36
2.6.1 Siedlungsstruktur und BEDAUUNG ..........coveiiiiiiiieiiiiii cevrtiie e srerees arrreeeeannnens 36
2.6.2 Siedlungsstruktur, OrtShild...........ccooiiiiiiiiiies e e 38
2 . 6 Erergetische und stadtebauliche Ausgangssituation............cccccccveeviiiies cevvveeeeesiinenan. 40
2.6.4 Bestandsaufnahme: Gebaudetypologie, Baualtersklassen...........ccccccccviiiins vveenineene 41
2.6.5 Sanierungszustand, Gebaudesubstanz...........cccccociiiiiiiit i e 45
2 . 6 B&ukulturelle ZielStellUNGEN........cciiiiiiiiiiiiiiiit e eres eerree e e nnee e 46
2.7 Ergebnisse der BeffagUNQ........ccciiiiiiiiiis e eeeeiiree e 47
3 Analyse der ENergieversorgung  ooccoiieiiiiiiiiiiiieiiiiees e ... 59
3.1 INFRASTIUKIUL oot s et eraneeaneeanns 59
3.2 Energie- und COze-EMISSIONDIIANZ........cooiiiiiiiiiiiiiis e e 61
0 B |V = 0 To o | O UPP PP 61
3.2.2 Energie- und COze-Gesamtemissionshilanz............cccovviiiiiics v .61

-4 -



3.2.3 Energie- und CO:e-Emissionsbilanz private Haushalte............cccocccvviiiies cveveviieeee, 66
3.2.4 Energie- und CQze-Emissionsbilanz der kommunalen Einrichtungen .............cccoocveeenn. 69
3.2.5 Energie- und CQze-Emissionsbilanz Gewerbe/Handel/Dienstleistungen........................ 71
3.2.6 Energie- und CO2e-Emissionshilanz Verkenr...........ccccoiiiis i 73
3.2.7 Zielaussage der Gesamtenergiebilanz............cccccevviiis iiiiiiiie e e 75
4 Potenzialermittlung ...t e e 85
4.1  Potenzialanalyse im Gebaudebestand............cccoviiiiiiiiiis e e 85
4.1.1 Potenziale zur Energieeinsparung und Energieeffieenz private Haushalte..................... 86
4.1.2 Potenziale zur Energieeinsparung und Energieeffizienz kommunaler Einrichtungen...... 94

4.1.3 Potenziale zur Energieeinsparung und Energieeffizienz Gewerbe / Handel /

DienstleistuNg (GHD).......cc.vviii i e eres errrre e e ..96
4.2 Potenzialeder SOIar€nNergie. ..ot et e 103
4.2.1 Potenzialanalyse zur Solarthermie..........ccocceiiiiiiicccis i eeeveaae 104
4.2.2 Potenzialanalyse zu PhotovoltaikDachanlagen...........cccccciiiiiiies eivviienieesee e 105
4.3 Erdwarme/Geothermie (WarmepumMPEN)........cccvieiieiiiiiieieiiis eeeeeevitree e s ssinreee e e ...106
4.4  Zusammenfassung der Einsparpotenziale..........ccccoeiiiiiiiiis covieeesieee e 2111
5 Schwerpunktuntersuchung AW2r mev.er.s.or.guii2g im Qu
5.1 Einleitung NahWEIrmMeVEerSOrguUNG.........ccoceiiiiiiiiiiiis et niee rreeeseeeenas 112
5.2 CRANCEN..... ittt et e eeaaaee e 114
5.3 /=3 T T[] <P SRPPR 114
5.4 WAIMEALIAS ....ooeii it iiiiis ettt earee e beesneenans 115
5.5 Definition verschiedener Varianten und technischer Konzepte............cccccveeeevnnnen... 121
5.5.1 Basisvariante a/b - Dezentrale Luft/Wasser-Warmepumpen..........ccccccveveiveenies eevee 122
5.5.2 Variante 1- Warme NaNWEIME..........ccccoiiiiiiiiiiiiiis et ne eeenee e 122
5.5.3 Variante 2a/2b - Kalte NahWArmMe..........cccccoiiiiiiiiiins e e 124
5.5.4 ANSChIUSSQUOLE (AQ).....cuiiiiiiiiiiiiic it crrtrer e e e s st e e e s sirreeees trereessairreeeeseanraeeaeaans 126
5.5.5 Anpassungen am HEIBYSIEM........cccoviiiiiiiiiiiiiiis e e aeeenaeeseeeseeens 127
5.6 Darstellung der Warmenetzvarianten..........ccccveeveciiiiiiiis cveeeviiiee e csieee e siee aeeaes 129

5.6.1 Variante 1: warme Nahwarme mit einer Anschlussquote von 100 % fir den Kernort ..129

5.6.2 Variante 2a/b mit einer 100 % Anschlussquote fir den Kernort ..........ccccccceeviveeennen. .130
5.6.3 Variante 2a/b mit einer Anschlussquote von 100 % und 70 % fur das Teilgebiet

ABi t Z Suhl @ CBulliiiiiiss ot e et 131
5.7 ENErgIEDIANZ.....coo e s e s eeeaaees 133



5.8  WirtschaftlichkeitsbetraChtung ..........ccccccciiiiis s v, 135
5.8.1 FOrderKUNSSE. ....cc.eiiiiiiiiiiiiiiiiiies ettt ss erteeste e nbe e areeeaneean 135
R T ¥ L] 0 41T 0l o= Te [TaTo [0 TgTo =T o DO USSP 137
5.8.3 Bestimmung der verbrauchsgebundenen KOSten...........cccccviiiiiicns ceviieeinieeesiiennn 138
5.8.4 Bestimmung der betriebsgebundenen Kosten........cccccvviiviiiicicis e, 138
5.8.5 Bestimmung der spez. Stromgestehungskosten der Photovoltaikanlagen.................... 139
5.8.6 Bestimmung der annuisierten KapitalkoSten...........cccccovvieiiiins ceviieeeiee e 142
5.8.7 Bestimmung der INVeStitioNSKOSIEN...........covciiiiiiiiciiiies e eeeeeeanns 143
5.8.8 Variantenvergleich der Vollkosten zur Warmeversorgung..........cccveeeeviviieeeeens vvveeeeinns 147
5.9  COe-EMISSIONSDIIANZ .......ooiiiiiiiiiiiiis e et 150
5.10  ZUuSammMENfASSUNQ.......c.cciuiiieiiiiiiiiieiiis ereeeeiiiiee e e s sitree e e s ssiee aeesirreeeessaareeeeeaanrrens ...153
6 Schwerpunktuntersuchung Anachhal.t.i.ge.. . M%bilit?at
6.1  BeStandSaAnalYSE..........ccoiiiiiiiiiiiiis e eeetee s aenans 156
6.1.1 FulZ und RAAVEIKENT.........ooiiiiiiiiiiiiis e e 156
ST @ ] =1 AV SRR 157
B.1.3  IMIV ey e eeeeeaeee e e et a e e e a——ee eeasreeeeeeaareeeaaeans 157
6.2 Mobilitdtsangebote und Projektideen.........cccceveiiiiiiiiiiiet e e 159
6.3 FOrdermoOgliChKEIEN. ..o e e e .160
6.4 AUSDIICK. ... e s eeenne e 161
7 Untersuchung AEr.ei.f.l.2.chefi . . 162
7.1 BeStandSanalYSe..........coviiiiiiiiii i e e e eraan 162
7.2 FOrdermOgliChKEITEN. ......c...iiii it s e .164
8 MalBnahmenkatalog ........ccoooviiiiiiiiiiiies e e 165
8.1 EGI Effiziente GEDAUE...........cooiiiiiiiiiiiis s e 168
8.2 EV1 Energieerzeugung Und-VErsOrgUNQ .........cccureeeiriiineieeiiis eveeseiirneesesssnsneesssansens ..169
8.3 MO Verkehr und MODIlItAL ..........ccoooiiiiiiiiiiiis s e 169
8.4 AN [T g T= T TaT o F= T3] U o SR 170
8.5 KMi Kommunikation und Management..........cccocceriiiiiiiiies evevieeeiee e ...170

8.6  Analyse mdglicher Umsetzungshemmnisse (technisch, virtschaftlich,
zielgruppenspezifisch bedingt) und deren Uberwindung, Gegeniiberstellung moglicher

[ F= Lo 118 g To RS ] o] o] = o SRR 171
9 AKLEUrShEteIliQUNG ..ot s e 174
9.1 [T 0] (U] a0 R | (U] o] o1 PSPPSRSO 174



9.2 Befragung der BUIgEI/INNEN ... eeeeriee et errrees crrreeeeeesnraeeens 174
9.3  AUFAKIVEranStaltUNg .......cccooiiiiiiiiiiiiiiis i ree e 174
S V1Y o T4 1 o] o TR 175
9.5  ADSChIUSSVEranStaltung...........cccoiiiiiiiiiiiiiis s e st 176
10 Organisationskonzept und Erfolgskontrolle ..o e 178
10.1  Projektablauf.........c.cooiiiiiiiiiiiis e e aenireeeae 178
10.2  Controlling und MONITOMING ....c.veveiiiieiiie i i eeriereerie e e s e e sseeeasiee arreeeessseeeenseeeans 178
10.3  Zeitplan und PriOMTAIEN .......cueiiiiiiiiiiriies et eeeriee e 178
10.4 Mobilisierung der Akteure und Verantwortlichkeiten............ccccooviiiiiis i 180
11 Fazit und Empfehlungen f¢r das Quart.i.d8 AOrt sg
12 LIteraturverzeiChNIS ..o e eeeeeeeer 186
ANNANG s oo e e e e aaaaes teeeeeeeeeanen 190



Abbildungsverzeichnis

ADBDIIdUNG 2-1 Lage IM RAUML.....coiiiiiiiiiiieiiieiiis ceriee et siee s tenbeesteesbeesneesaeeeneeeas .18
Abbildung 2-2 Abgrenzung des QUAITIEIS.........cccoiiiiiiieiiiiiiies cecriee e ee s rreeeeesaeens 19
Abbildung 2-3 Ortsteil KIrChENT .........ooiiiis e et 20
Abbildung 2-4 Hauptortslage Gackenbach..........ccccoviiiiiins o cvieee e 20
ADDIIAUNG 2-5 OISEIl DIES....cciiiiiiiiiii s ettt es eaeeriee e s e e e s seeeeaas .21
Abbildung 2-6 Bevdlkerungsstruktur der OG Gackenbach im Vergleich; Eigene Darstellung;

Datenquelle: (Statistisches Landesamt RheinlandPfalz, Zensusdaten, 2022).............cccccccueenn. 22
Abbildung 2-7 Bevolkerungsentwicklung im Vergleich...........cccoccoviiiiiiiies v, 23
Abbildung 2-8 Bevilkerungsvorausschreibung im Vergleich............cccoooiiiiicis v, 24
Abbildung 2-9 Verteilung der Bevolkerung in der Ortslage .........ccocceeevvciiieeeiiies cveevviieeee e 25
Abbildung 2-10 HaushaltsgrofRen in Gackenbach............cccocoeiiiiiiiies i ....26
Abbildung 2-11 Auszugaus dem Flachennutzungsplan...........ccccccviiiiies evveevicer e, 27
Abbildung 2-12 Nutzung und Bebauung in 2024...........ccoocieiiiiiiiiiees e errree e eeeas 28
Abbildung 2-13 Gebaudenutzung (Anzahl) im Untersuchungsgebiet..........ccccoccvviiniines e 32
Abbildung 2-14 Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet.........cccccccviiiiiiiiies eiiviiieieecee, 33
Abbildung 2-15 Hofsituationen im Ortskern und iN DIES.........cccocviiiiiiiiiiies e 34
Abbildung 2-16 Verortung der BaUlUCKE..........ccveviiiiiiiiiit e eevviireee e 35
Abbildung 2-17 Vergleich der Bebauungsflache zwischen 1950 und 2024..............ccccveveeneee. 37
Abbildung 2-18 Schwarzplan Gackenbach...........ccccoviiiiiiiiis e cveeee e 38
Abbildung 2-19 Siedlungsentwicklung in Gackenbach..............ccccccciiiiiiies i, 39
Abbildung 2-20 Wohngeb&ude nach Bauweise in Gackenbach...........c.cccccoviiiis i, 40
Abbildung 2-21 Baualter der WohNgebAUAE..........cccuvvvieiiiiiiiiis v eeeennaes 41
Abbildung 2-22 Klassifizierung der Baualtersklassen............ccccoccvviiiiiis o 42
Abbildung 2-23 Dachlandschaft (eigene Aufnahme)..........ccccccviiiiiiiiies e 45
Abbildung 2-24 Wohngebaude mit altersbedingten und energetischen Sanierungsbedart........ 46
Abbildung 2-25 ONnliNe-BeteiligunQ.........cccoeiiiiiiiiiiiiis e ere e e e 47
Abbildung 2-26 FragebOgen..........uuvviiiiiiiiiiiiit e eerr—r e ...48
Abbildung 2-27 Ruckmeldungen ausder Fragebogenaktion............cccccoviiiiins coviievenieeen 49
Abbildung 2-28 Bestand an Verkehrsmitteln laut Umfrage (N20) .......ccccoeeviiiiiiiiiiiiees cevieeeeean, 50
Abbildung 2-29 Birgerbeteiligung i Entfernung Wohn- und Arbeitsort..........ccccccceevcvieeenne ....50
Abbildung 2-30 Birgerbeteiligung - Art der Gefahrenstellen...........cccccvcviiiiiccns vviieveiieeee 51

-8-


file://///TSB-FS01.tsb.local/Projekte/Projekte%20-%20Kommunal/Montabaur%20VG%20-%20QKs%20Gackenbach%20und%20Niedererbach/06%20TSB%20Bearbeitung/09%20Bericht/Gbach/Bericht_Gackenbach.docx%23_Toc203391569

=TISB

Abbildung 2-31 Angabe aus der Birgerbeteiligung zu Gefahren und Unfallstellen sowie

Barmierefr INEIL. ........cei it s e e 52
Abbildung 2-32 Gemeldete Unfalle (2016-2023) ........ccoiiiiiiriiiiiiiies et e 52
Abbildung 2-33 Birgerbeteiligung - Klimaanpassungsmalinahmen...........cccccovvviviicns evvvneen. 53
Abbildung 2-34 Baujahr der Gebaude laut Befragung...........ccccvviiiiiiiins o 55
Abbildung 2-35 Energietrager der Heizungen laut Befragung.........ccocccveviiieiiiicns cvvviiieeeiieenns 55
Abbildung 2-36 durchgefiihrte Sanierungsmal3nahmen laut Befragung...........ccccoveieeininenne ....56
Abbildung 2-37 Geobudgetierung - Verteilung der MalBnahmen..........cccccocvviveeiiies cvveeviieeens 57
Abbildung 3-1 Gesamtendenergiebilanz nach Sektoren Gackenbach 2022..................cccee..... 62
Abbildung 3-2 Gesamt CQe-Bilanz nach Sektoren Gackenbach 2@2.............cccoeviieiiens e, 63

Abbildung 3-3 Verteilung des Endenergieverbrauchs nach Energietrager, Gackenbach 2022...65

Abbildung 3-4 Verteilung der COze-Emissionen nach Energietrager, Gesamtbilanz Gackenbach

Abbildung 3-5 Verteilung des Endenergieverbrauchs nach Energietrager, private Haushalte.... 68
Abbildung 3-6 Verteilung der COze-Emissionen nach Energietrager, private Haushalte............ 69

Abbildung 3-7 Verteilung des Endenergieverbrauchs nach Energietrager in kommunalen

[T ] o 01 (8] o T=T o T PSR 70
Abbildung 3-8 Verteilung der COze-Emissionen nach Energietrager in kommunalen

EINFICNIUNGEN. ...y s eerre e ae aabeeeeareeeannneeenaes 71
Abbildung 3-9 Verteilung des Endenergieverbrauchs nach Energietrager, GHD....................... 72
Abbildung 3-10 Verteilung der COze-Emissionen nach Energietrager, GHD...........c.ccccceevinenne 73
Abbildung 3-11 Verteilung des Endenergieverbrauchs nach Energietrager, Vekehr ................. 74
Abbildung 3-12 Verteilung der CO2e Emissionen nach Energietrager, Verkeht........................ 75
Abbildung 3-13 Szenarien DiS 2045.........coiiiiiis e e 84
Abbildung 4-1 Technisches und wirtschaftliches Einsparpotenzial der Wohngebaude............... 89

Abbildung 4-2 Technisches Einsparpotenzial der privaten Haushalte nach Baualtersklassen...90
Abbildung 4-3 Wirtschaftliches Einsparpotenzial der Wohngeb&aude nach Baualtersklassen..... 91

Abbildung 4-4 Entwicklungsszenarien des Endenergieverbrauchs Warme fiir den Sektor private
Haushalte bis Zum Jahr 2045..........ccovi i cciiiiis et ie areeeassaeeeare e e enraeeannneas .92

Abbildung 4-5 Gemeindehaus, Im Wiesengrund 1 (https://www.gackenbach -
WW.AE/AOaNSICNIEN) ....oeeii et e eeeerr e e 95

Abbildung 4-6 Neue Mitte Gackenbach (Quelle: https://www.v g-
montabaur.de/aktuelles/presse/pressemitteilungen/2024/mai -2024/gackenbach-erhaelt-eine-
NEUE-IMITEE/) e riies ettt e e s tessbeeeesbe e e s e e e e sbreeaae eaabeeesaseeeeaneeesnes 96


file://///TSB-FS01.tsb.local/Projekte/Projekte%20-%20Kommunal/Montabaur%20VG%20-%20QKs%20Gackenbach%20und%20Niedererbach/06%20TSB%20Bearbeitung/09%20Bericht/Gbach/Bericht_Gackenbach.docx%23_Toc203391583
file://///TSB-FS01.tsb.local/Projekte/Projekte%20-%20Kommunal/Montabaur%20VG%20-%20QKs%20Gackenbach%20und%20Niedererbach/06%20TSB%20Bearbeitung/09%20Bericht/Gbach/Bericht_Gackenbach.docx%23_Toc203391587

=TISB

Abbildung 4-7 Technisches und wirtschaftliches Einsparpotenzial Warme GHD....................... 99
Abbildung 4-8 Entwicklung Endenergieverbrauch Gebaudewarme und 1 kélteversorgung GHD
.......................................................................................................................................... 100
Abbildung 4-9 Technisches und wirtschaftliches Einsparpotenzial Strom in GHD................... 101
Abbildung 4-10 Szenarien Stromverbrauch GHD...........ccccoiiiiiiiiins e ...102
Abbildung 4-11 Auszug aus dem Solarkataster RheinlandPfalz zur Gemeinde Gackenbach
(Energieagentur RLP, 2020)........cuiiiiiiiiiiieiiiiees eeeritieessieeesieeesneeeease eanseeessseeesnseeeaneeessnnes 103

Abbildung 4-12 Auszug aus der Standortbewertung fur die Erlaubnisfahigkeit von Grundwasser
Warmetauschersystemen (Quelle: LGB RLP)......coooivii et e aveeens 108

Abbildung 4-13 Potenzielle Eignung von Béden fur Erdwarmekollektoren (Quelle: LGB RLP).109

Abbildung 4-14 Auszug aus der Standortbewertung fur die Erlaubnisfahigkeit von

Erdwéarmetauscheranlagen (Quelle: LGB RLP)......cccooiiiiiiiiiiiiiiies e s 109
Abbildung 4-15 Standortbewertung zur Installation von Erdwarmesonden in Gackenbach Quelle:
(Landesamt fur Geologie und Bergbau, 2022)...........cccovciieiiiiiiiiees e errree e aeeeas 110
Abbildung 5-1 Warmeatlasi Warmebedarf in den Siedlungszellen (SLP).........cccccoveeevieenen. 118
Abbildung 5-2 Warmeliniendichte, Kernort der Ortsgemeinde Gackenbach........................... 119
Abbildung 5-3 Warmeliniendichte, Ortsteile Dies und Kirch8hr.........cccccccvvciiiviiiies vveviiieen. 120
Abbildung 5-4 Warmeliniendichte, ausgewahlter Bereich Ortsgemeinde Gackenbab. ............ 121

Abbildung 5-5 Anlagenschema zur kalten Nahwarme mit zentralem Erdwarmesondenfeld (Prof.
LCTT I 0 0 PRSP SP 124

Abbildung 5-6 Potenzielle Flachen fur Erdwarmesonden im Kernort (Quelle: ©GeoBasisDE /
LVermGeoRP (2025), dide/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]) ............. 126

Abbildung 5-7 Schematische Darstellung der Trinkwarmwasserbereitung (Quelle: (BWP (b),

Abbildung 5-8 Schematische Darstellung der Trinkwarmwasserbereitung
Warmwasserwarmepumpe mit Umluft (Quelle: (BWP (b), 2024)). .....cccoooieviiiiiiiiiiiie e 128

Abbildung 5-9 Aufbau eines warmen Nahwéarmenetzes (Variante 1)1 Kernort; Ortsgemeinde
Gackenbach, veranderte Darstellung (SIP)..........ccooiiiiiiiiiiiiies e areeeeans 129

Abbildung 5-10 Aufbau eines kalten Nahwarmenetzes (Variante 2a/2b) 1 Kernort; Ortsgemeinde
Gackenbach, veranderte Darstellng.........cccovcviiiiiiiiiis e eeerr—— e 130

Abbildung 5-11 Aufbau eines kalten Nahwarmenetzes (Variante 2a/2b)T Tei | gebi et
Ortsgemeinde Gackenbach, \eranderte Darstellung...........ccccoviieiiiins o 131

Abbildung 5-12 Jahresgesamtkosten der Warmeversorgung fir den Kernort mit einer
ANSChIUSSQUOLE VON 1000 ....coeiiviieiiiiiieiiiieiiiis tieeesiiee e s e e e sie e e sieee s aeaesteessssseeeanseeesanneeaas 147

Abbildung 5-13 Jahresgesamtkosten der Warmeversorgung fir das Teilgebiet mit einer
ANSChIUSSQUOLE VON 1000 ....eoiiiiieiiiiie e iiiis teee et et siree s aeeesbeeesssneeeaneeesnnreeeas .149

ABit zs



=TISB

Abbildung 5-14 Jahresgesamtkosten der Warmeversorgung fir das Teilgebiet mit einer

ANSChIUSSUOLE VON 7000 ... cciies cteee e e sttt e e e e e ees eeeeesatrereessaaraeeeseannes ...150
Abbildung 5-15 Vergleich der CQe-Emissionen fir den gesamten Kernort mit 100 %
ANSCNIUSSQUOLE. ...t iiiies et e es eeesbe e e s s e e st e e e e e e eeaseeeeaneeesnes 151
Abbildung 5-16 Vergleichder CQe-Emi ssi onen f ¢r das Teil gebiet
ANSCNIUSSQUOTE. ...ttt iriies ettt e es eeeabe e e s st e e abr e e s s e e s eesseeeeaneeesnes 152
Abbildung 5-17 VergleichderCQe-Emi ssi onen f ¢r das Teil gebiet
ANSCNIUSSGUOLE......iiiiiiii e eiiies eeeeriee e st e st e e seees eeessseeeeanseeesnseeeaaaeaeans eesseeeeanseeeenses 152
Abbildung 6-1 Ortsdurchfahrt Kirchstraf3e und Gelbachstrale..........ccccccevvciviiiiies eevevviinenn. 155

Abbildung 6-2 Verkehrsberuhigende StralRenraumgestaltung und Fu3verkehrsinfrastruktur... 155

Abbildung 6-3 Ausschnitt des beschilderten Radroutennetz in und um Gackenbach............... 156
Abbildung 6-4 OPNVInfrastruktur in Gackenbach.............cccccceeiviciiies v 157
Abbildung 6-5 Verkehrsstrome in der OrtSIage .........cocoevieiiiiiiiins e e 158
Abbildung 6-6 Ladestation in KirChahr...............ccoociiiiiiiis e cvree e 159
Abbildung 7-1 Grunflachenverteilung in Gackenbach.............ccccviiiiiiiis v, 162
Abbildung 8-1: Rolle der Kommune in der dezentralen LOSUNG........ccccveeviiiiieeciiies ceeevevienen. 172
Abbildung 9-1 Impressionen aus der Auftaktveranstaltung..........ccccccoveciieiiiies vevvvciieeeeneeee, 175
Abbildung 9-2 Impressionen aus den WOrkShOPS........ccocviiiiiiiiiies e .. 176

-11 -

ABi

ABi



Tabellenverzeichnis
Tabelle 2-1 Gewerbe und Dienstleistung 1 Gackenbach............c.ccccvvviiiiiiis evviieiieeeee 30
Tabelle 2-2 Gastronomie und Beherbergung.........cccveiiiiiiccis e aeeeaies 32
Tabelle 2-3 Baullicke im OrtSKEIM .........oooiiiiiiiiies e et 36
Tabelle 2-4 Denkmalschutz in Gackenbach............cccociiii i e 38
Tabelle 2-5 Beispiele an Gebaudetypologie in Gackenbach............cccciiiies s 44
Tabelle 2-6 Birgerbeteiligung - Benotung des Wohnumfelds...........cccccvviiieiiiics vvvineiiieene 48
Tabelle 2-7 Gibt es Bereiche, die bei Starkregen problematisch sind?..........ccccocovvveiiiiiies oo 54
Tabelle 2-8 Wo sehen SieAnsatzpunkte fur weitere Klimaanpassungsmaflinahmen?............... 54
Tabelle 2-9 Burgerbeteiligung - Geobudgetierung - Verteilung der Kosten............ccccoceevveenen. 57
Tabelle 3-1 Verteilung der Energietrager der HEIZUNGEN.........cccocviiiiiiiiiiir e 60

2022 et eeeeate e et aee eheeeenteatene et ae eares 64
Tabelle 3-3 Energie- und COz:e-Emissionsbilanz der privaten Haushalte..............cccceevveeeee. .67
Tabelle 3-4 Energie- und CQOze-Emissionsbilanz der kommunalen Einrichtungen...................... 70
Tabelle 3-5 Energie- und COze-Emissionsbilanz, GHD (Werte gerundet)...........ccccoecvveevivneenne .71
Tabelle 3-6 Energie- und CO2e Emissionsbilanz, Verkehr (Werte gerundet)............ccceeviveenne 74
Tabelle 3-7 Einsparung des Energieverbrauchs in den Sektoren..........ccccccvvveeiiiis vvveviieenns 79
Tabelle 3-8 Reduzierung der zugelassenen Kraftfahrzeuge............ccccoccvevviiiies cvvciveeeveiieen, 81
Tabelle 3-9 Entwicklung des WAIMEMIXES.......cccuieiiiiieiiiieeiiis crteeeesieeesniieeeseeeesnnes veeessseeeans 81
Tabelle 3-10 Entwicklung der Antriebstechnologien.........ccccccovvciiiiiies v 82
Tabelle 3-11 Ausbau der lokalen StromMEerZeUQUNG..........cocveriieriieiiins creeerireeseeeee e e .82
Tabelle 3-12 Zusammenfassung der Einsparpotenziale..........cccccccvvveiiiiies cevvviieeeeecciieeeeens 83

Tabelle 4-1 Ubersicht iiber die dynamische Amortisationszeit der Investition fiir

Energieeinsparmal3nahmen bei Energietrager Heizal.............cccoooiiiiies i 87
Tabelle 4-2 Energie- und CQC:e-Kennwerte des Gemeindehauses (Im Wiesengrund 1)............. 95
Tabelle 4-3 Einsparpotenziale Raumwarme bei entsprechenden Mallnahmen......................... 98
Tabelle 4-4 Ausbaupotenzial der Solarthermie im Ortskern Gackenbach...............ccccoene. 104
Tabelle 4-5 Ausbaupotenzial der Dach-Photovoltaik im Ortskern Gackenbach........................ 105
Tabelle 4-6 Zusammenfassung der Einsparpotenziale...........ccccoceviiiiiiies cviiveviiee e 111

Tabelle 5-1 Energiebilanz der Warmeversorgung der gesamten Ortsgemeinde (100%-
ANSCNIUSSQUOTE) ...ttt iiiis teee ettt es teeessiteesste e e s anr e e e sbreess eeesbeeesnseeeeas 133

Tabelle 5-2 Energiebilanz der Warmeversorgung- Teilgebiet (100 %-Anschlussquote).......... 134
12 -



=TISB

Tabelle 5-3 Energiebilanz der Warmeversorgung Teilgebiet (70 %-Anschlussquote).............. 134
Tabelle 5-4 Kostenschatzung PVVAnlagen fur den Kernort Gackenbach mit einer Anschlussquote
VON 100 % (TADEIE L) ..eoiiiiiiieiii it et ee beerieeestee e be e b sneenes eeenans 141
Tabelle 5-5 Kostenschéatzung PVfAnlagen fur den Kernort Gackenbach mit einer Anschlussquote
VON 100 % (TADEIIE 2) ...t e e es e e e e e e e eeaeean 141
Tabelle 5-6 Abschreibungszeitraume der Systemkomponenten der Vergleichsvarianten........ 142

Tabelle 5-7 Investitionskostenschétzung fir den Kernort der Ortsgemeinde Gackenbach mit
einer ANSchlussqUOLE VON 10090 .......ceiiiiiiiiiiiiiiiiiis aeriiee e erbeeesnieeeeanee e 144

Tabelle 5-8 Investitionskostenschéatzung des Teilgebiets der Ortsgemeinde Gackenbach mit
einer ANSchlussSqUOLE VON 100 Q0.......cccueiiiiiiiiiiiiiiies eeerieeeiee st sie s eeareessneesneeenseeenes 145

Tabelle 5-9 Investitionskostenschéatzung des Teilgebiets der Ortsgemeinde Gackenbach mit

einer ANSChIUSSQUOLE VON 70 Q0.......cuieiiiiiiiiiiciiiiies cttiee e e s siiere e e s srrreaeens eeeeesansrereeeeannreeeens 146
Tabelle 7-1 Potenzial der Grinflachen in Gackenbach.............ccccoiiiiiis i, 163
Tabelle 8-1 MalnNahmenUDErSICNL..........cccooviiiiiii s e 166
Tabelle 8-2 SWOT-Analyse flr Gackenbach...........ccccoiiiiiiiis i e 167
Tabelle 9-1 Teilnehmer an der Abschlussveranstaltung...........ccccoccvveeiiiiiies covvcieeee e 177
TaDEIE 1O-1 AKIEUIE ...t eis et eateeestr e e e e e s e e e nnne neeesnaees 180
Tabelle 10-2 Akteure der MalBnaNmen..........ccociiiiiiiiiicis e e 180

- 13-



=TISB

1 Einleitun g

1.1 Anlass

Das Vorantreiben der Energiewende ist fur die Zukunft der Kommunen entscheidend. Mit dem
Klimaschutzgesetz hat sich Deutschland das Ziel gesetzt, fir das Jahr 2045 Treibhausgasneutra-
litdt zu erlangen. Auch in der Gemeinde Gackenbachwerden neue Losungen und Alternativen
diskutiert, um bestehende Strukturen fir die Zukunft lebenswert und nachhaltig zu gestalten.

Ob Energiewende oder demografischer Wandel, die Herausforderung der Kommune zur Umset-
zung einer nachhaltigen Dorfentwicklung ist enorm.

Die Gemeinde Gackenbach, welche bereits indas K WP r o gr amm AEner geti sche St
aufgenommen ist, hat zu Beginn des Prozesses beschlossen, dass folgende Schwerpunktthemen
im Rahmen des integrierten energetischen Quartierskonzeptes naheruntersucht werden sollen:

1. Aufzeigen von Potenzialen und Ausarbeitung konkreter Handlungsempfehlungen zur
Verringerung des Primar und Endenergiebedarfs, zur Steigerung der regenerativen
Strom- und Warmeerzeugung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und zur Senkung der
CQre-Emissonen.

2. Aufzeigen von technischen und wirtschaftlichen Einsparpotenzialen in Hinblick auf ener-
getische Sanierungen 6ffentlicher und privater Gebaude und einer zukunftsfahigen, re-
generativen Warmeversorgung.

(Nahwarme/Energetische Sanierungen im tbrigen Quartier)

Das Quartier Gackenbachist Giberwiegend durch Wohnen gepragt. SechsBetriebe sind ansas-
sig. Fur die Wohnbebauung sind die grof3ten Energieverbrauche und die gréf3ten Klimaschutzpo-
tenziale zu erwarten. Im Rahmen des Quartierskonzeptes galt es daher insbesondere Mal3nah-
men zu entwickeln, die den Ort als Wohnort bewahren und starken. Daher wurden im Rahmen
des Konzeptes insbesondere auch stadtebauliche, denkmalpflegerische, baukulturelle, woh-
nungswirtschaftliche und soziale Belange beriicksichtigt.

Das integrierte energetische Quartierskonzept wurde vom Land RheinlandPfalz finanziell mitun-
terst¢tzt und im Rahmen des F°r der grZuschisserfims AEner
integrierte Quartierskonzepte und Sealerdufpauungs manag
(KfW) entsprechend dem Merkblatt (Stand 03/2023) erarbeitet.

1.2 Aufgabenstellung

Das integrierte energetische Quartierskonzept soll die Gemeinde Gackenbachund die Geb&aude-
eigentimer:innen bei der Planung und Durchfiihrung von energetischen Sanierungsmal3nahmen
des Gebaudebestandes undder Optimierung von Energieversorgungsstrukturen unterstiitzen.
Die Schwerpunkte des Konzeptes liegen in einer Detailbetrachtung der Machbarkeitmehrerer in
Abstimmung mit den lokalen Akteuren ausgewahlter Warmeversorgungslésungen fur die Uber-
wiegend privaten Gebaudei unter technischen, wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichts-
punkten. In einem Beteiligungsverfahren ist sichergestellt, dass die lokalen Akteure,
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insbesondere der Gemeinderat sowie die Burger:innen die Moglichkeit zur Mitarbeit an der Kon-
zeption konkreter MaBnahmen erhalten. Dadurch kdnnen zielgruppenspezifische Umsetzungs-
hemmnisse analysiert und Handlungsoptionen fiir deren Uberwindung dargelegt werden. Alle
Arbeiten werden zudem in Ubereinstimmung mit den Anforderungen des Férdermittelgebers un-
ter Beachtung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, baukultureller und sozialer Belange bear-
beitet.

Das vorliegende integrierte e nergetische Quartierskonzept der Gemeinde Gackerbach bildet die
Grundlage fir die sich anschlieRende UmsetzungsphaseEin Management in der Umsetzungist
zur Begleitung und Koordination der Planung sowie Realisierung der in diesem Konzept veran-
kerten Maflinahmen sinnvoll.

Im Rahmen des Quartierskonzeptes werden folgende Punkte erarbeitet:

91 Erstellung einer Energiebilarz des Quartiers Gber den Ausgangszustand sowie Ermittlung
von Energieeinspar und Energieeffizienzpotenzialen sowie Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien und damit verbundene CQ:e-Minderungspotenziale im Gebaudebestand

1 Entwicklung von beispielhaften Malinahmenpaketen fur die energetische Sanierung charak-
teristischer Wohngebéaudetypen im Quartier in Form von Gebaudesteckbriefen, inklusive
Darstellung von Einsparpotenzialen und Witschaftlichkeit

1 Einbeziehung privater Gebaude (private Haushalte, Gewerbe/Handel/Dienstleistung) in die
Konzeption von Warmeversorgungslésungen

1 Entwicklung von Mal3nahmen zur Starkung des nichtmotorisierten Individualverkehrs

I Bestandsaufnahme von Griinflactken

1 Aufzeigen von Umsetzungshemmnissen und MalRnahmen zu deren Uberwindung in Form
von MalRnahmensteckbriefen

1 Einbeziehung der lokalen Akteure in die Konzeptbearbeitung durch die Mitwirkung bei der
Durchfiihrung von Birgerversammlungen und Gespréachsrunden

1.3 Vorgehensweise

Das Quartierkonzept wurde in einem interdisziplindren Projektteam, bestehend aus der Trans-
ferstelle Bingen (TSB) und dem Planungsbiro StadtLand-plus i Buro fur Stadtebau und Um-
weltplanung, Boppard erarbeitet.

Die Bearbeitung erfolgte unter Beteiligung einer eigens fur das Quartierkonzept eingerichteten
Lenkungsgruppe. Diese bestand aus Mitgliedern des Gemeinderates und der Verbandsgemein-
deverwaltung.

Die Burger.innen hatten im Rahmen von Burgerversammlungen Gelegenheit, sich umfassend
Uber die Zielrichtung und den aktuellen Bearbeitungsstand des Quartierskonzepts zu informie-
ren und eigene Gedanken und Ideen einzubringen. Dariiber hinaus wurden bei einer Online-Be-
fragung erganzt um Papierfragebdgen u. a. Verbrauchsdaten erhoben. Ergdnzend gab esinfor-
mationen fiir die Offentlichkeit in der Presse und im Internet.
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Die heterogene Bau, Alters-, Nutzungs- und Eigentumsstruktur erforderte eine detaillierte Ana-
lyse der energetischen Gesamitsituation. Die energetischen und stadtebaulichen Eingangsdaten
wurden durch Kartierungen im Gebiet, die Auswertung von vorhandenen Daten, Konzepten, der
Befragung und Gespréachen mit den Akteuren gewonnen.

In einem ersten Schritt wurden alle Gebaude in einer Datenbank erfasst und nach Nutzungsatrt,
Baualtersklasse, GroReusw. kategorisiert. Aus diesen Daten konnten Rickschliisse tber den
Energieverbrauch im gesamten Quartier gezogen werden. Um die Datenbasis zu verfeinern und
um Aspekte zu erganzen, die von auf3en nicht ersichtlich sind, wurde eine Anwohnerbefragung
durchgefihrt. Der Fragebogen beinhaltete

1 Personliche Angaben (Anschrift, Anzahl an Bewohnern),
1 Gebaudekenndaten (Nutzflache, Baujahr, Nutzung),

1 Angaben zur Heiztechnik und zum Brennstoffverbrauch,
1

Angaben zur Energieerzeugung und geplanten Modernisierungen

Die Online-Befragung beinhaltet weitere Thematiken
1 Angaben zum Mobilitatsverhalten
1 Klimaanpassungsmalinahmen

1 Geobudgetierung

Basierend auf der Analyse wurden die technisch und wirtschaftlich umsetzbaren Optimierungs
und Einsparpotenziale sowie die Potenzialezur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien ermittelt. Darauf aufbauend wurde ein fundierter Ma3hahmenkatalog mit
entsprechenden kurz-, mittel - und langfristigen Zielen entwickelt und in der Lenkungsrunde dis-
kutiert und abgestimmit.
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2 Bestandsanalyse des Quartiers

2.1 Lageim Raum

Gackenbach ist eine Ortsgemeinde im norddstlichen RheinlandPfalz und gehdrt zur Verbands-
gemeinde Montabaur. Die Gemeinde liegt im sidlichen Westerwald und ist Teil des Westerwald-
kreises. Das nachstgelegeneOberzentrum, die kreisfreie Stadt Koblenz, befindet sich etwa 35
km westlich. Montabaur i zugleich Verwaltungssitz der Verbandsgemeinde und Kreisstadfi

liegt rund 10 km noérdlich von Gackenbach entfernt. Die ndchstgelegenen Mittelzentren Diez und
Bad Ems snd jeweils etwa 15 km entfernt. Als Grundzentrum fungiert Nassau, das rund 11 km
sudlich liegt. Hier verlauft auch die Bundesstral3e 260 entlang der Lahn.

Die Autobahn A 3 ist Uber die Anschlussstelle Nentershausen in etwa 10 km Entfernung erreich-
bar. Die Bundesstral3e B 49 liegt rund 13 km entfernt. Zudem bestehen Anbindungen an den
Uberregionalen Schienenverkehr: Die ICEBahnhéfe in Montabaur und Koblenz sind in etwa 17
bzw. 30 Minuten erreichbar, die Lahntalbahn in rund 15 Minuten. Ergénzend verlauft eine HBR
Radroute durch Gackenbach, die Anbindungen in das Gelbachtal sowie in Richtung Bad Ems
bietet.

Die Gemeinde Gackenbach liegt im Niederwesterwald, eingebettet in den Naturpark Nassau.
Gemeinsam mit den Nachbargemeinden Horbach und Hibingen bildet sie cis sogenannte Buch-
finkenland, das im Bereich Gackenbach insbesondere durch das tief eingeschnittene Gelbachtal

gepragt ist. Die Gemeinde ist bereits seit vielen Jahren als Erholungsort bekannt. Fir seine

hohe Dorfqualitat wurde der Ort im Jahr 2003 imWettb e wer b AUnser Dorf sol |
ausgezeichnet.

Gackenbach besteht aus drei Ortsteilen: Gackenbach, Kirchédhr und Dies. Die Hauptortslage
Gackenbach befindet sich auf einem Plateau in einer Hohenlage zwischen 282 und 323 Metern
Uber dem Meeresspiegel Die Ortsteile Kirchahr und Dies liegen unterhalb des Plateaus direkt
am Gelbbach, auf etwa 154 bzw. 145 Metern Hohe.
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Abbildung 2-1 Lage im Raum

Das Gemeindegebiet von Gackenbach umfasst eine Flacheron 4,75 km2. Davon entfallen rund
46 % (2,2 km 2) auf Waldflachen, was die waldreiche Pragung des Buchfinkenlandes deutlich
macht. Etwa 25 % (1,2 km 2) der Flache werden landwirtschaftlich genutzt.

Die Siedlungsflache macht insgesamt etwa 17% (0,8 km 2) der Gemeindeflache aus. Der grofdte
Teil davon entféllt auf Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen. Wohngebiete nehmen etwa 4%,
Industrie- und Gewerbeflachen rund 1% ein. Verkehrsflachen machen weitere 5 % des Ge-
meindegebiets aus.

Die Waldflachen sind Giberwiegend von Laubholz, insbesondere Buche, gepragt. Der Laubholz-
anteil liegt bei 78 %, wahrend Nadelholz etwa 22 % der Waldflache ausmacht.

Die drei Siedlungsbereiche der Gemeinde sind Gberwiegend von Einfamilienhdusern gepragt.
Gleichzeitig haben Toutismus und Industrie einen pragenden Einfluss auf das Landschaftsbild.
Die Lage der Kirchen in den Ortsteilen Kirchahr und Gackenbach hat zu einer ungewdhnlichen
Siedlungsentwicklung geflhrt, da sie nicht T wie in vielen anderen Gemeindeni zentral, son-
dern verteilt liegen. Im Jahr 2022 zahlte die Gemeinde 566 Einwohnerinnen und Einwohner?.

1 Angabe Forstrevier Buchfinkenland
2 Statistisches Bundesamt, Zensus 2022: Ergebnisse. Abgerufen am 19.09.2024, von https://www.zensus2022.de
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2.2 Abgrenzung und Beschreibung des Quartiers

Das Quartier umfasst die drei Siedlungsgebiete der Ortsgemeinde Gackenbach. Innerhalb des
Untersuchungsgebiets befinden sich inggesamt 219 Wohngebaude und 24 Gewerbegebaude.
Die Nutzungsstruktur ist vorwiegend auf die Bereiche Wohnen und Gewerbe ausgerichtet.

Neben den im Ort ansassigen Industriebetrieben kommt dem Gastgewerbe eine besondere Be-
deutung zu: In Kirch&hr befindet sich mit dem Karlsheim eine tUberregional bekannte Jugendbe-
gegnungsstatte, und im Ortskern ist ein gastronomischer Betrieb angesiedelt.

Die Préasenz dieser Gewerbebetriebe hat einen maf3geblichen Einfluss auf das kommunale ener-
getische Profil.

Zu den kommunalen Einrichtungen im Quartier zahlen das Rathaus und das Dorfgemeinschafts-
haus. |l m Rahmen des Projekts ANeue Mittefi entsteh
modernes Gemeindezentrum, das als neuer Mittelpunkt dienen soll.

£ /—//i e Ii\réheh/;’:;_i
7 — ot ~~
( ) Gackenb'acrf f'_:«

b & J

/ TN N

Ve i g -
A S S s

b / ; | _..-Map tiles by CartoDB, under CC BY 3.0. Data b%engreetMap, under ODbL.

Abbildung 2-2 Abgrenzung des Quatrtiers

Der Wildpark, der Lindenhof sowie der Friedhof und die Grillhiitte sind nicht Teil des Quatrtiers.
Wichtige Infrastruktureinrichtungen wie die Grundschule Buchfinkenland, die Kindertagesstatte
sowie das Ignatius-Loétschert-Seniorenzentrum mit etwa 70 Bewohnern befinden sich in unmit-
telbarer Nahe zur Hauptortslage, jedoch aul3erhalb des Untersuchungsgebietsi auf dem Gebiet
der Nachbargemeinde Horbach, jenseits der Landesstral3e L326.
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Abbildung 2-4 Hauptortslage Gackenbach




Abbildung 2-5 Ortsteil Dies

Die Quartiersgrenze umfasst folgende Stral3en:

Ortsteil Gackenbach:

=4 =4 =4 8 -8 -8 -8 -8 -8 _a_a_a_9_°a_°._A°._-2

Alte Hohl

Am Friedhof (Neubaugebiet)
An der Pumpe

Bergstralie

Bienenstuck

Bitzstralle

Halfterweg

Im Boden

Im Wiesengrund
KapellenstralRe

Kirchstrale

Lindenhof

Lindenstral3e

Neue Hohl

Ober dem Kirchweg

Unter dem Wasem (Neubaugebiet)
WaldstralRe

Ortsteil Kirchahr:

f
f
f

Am Jugendheim
Im Kirchholz
Totenweg

-21 -



TSB

Ortsteil Dies:

Eschenauer Weg
GelbbachstrafRe
Hirschenberg
Hubinger Stral3e
RingstralRe

E R ]

2.3 Statistik, Sozialdaten, Bevdlkerungsstruktur

Im Jahr 2022 hatte Gackenbach gemal des Statistischen Landesamt RheinlaneéPfalz 551 Ein-
wohner. Die Geschlechterverteilung in der Gemeinde ist mit 49,7 % weiblichen und 50,3 %
mannlichen Bewohnern ausgeglichen. Der Anteil nichtdeutscher Mitblrger liegt bei rund 5 %.

45

43
40 39 3939 54
35
30
25 24 5324 2
20 g 191920 20
15 12121217
1
I 6 6 g 6

bis 5 Jahre 6-18 Jahre 19-39 Jahre 40-66 Jahre 67 und alter

o

m Gackenbachm VG Montabaurm Landkreis Westerwaldkreim Landkreis Limburg-Weilbur@ Rheinland-Pfalz

Abbildung 2-6 Bevdlkerungsstruktur der OG Gackenbach im Vergleich; Eigene Darstellung;
Datenquelle: (Statistisches Landesamt Rheinland -Pfalz, Zensusdaten, 2022)

Die Altersverteilung in Gackenbach zeigt imVergleich zu den tUbergeordneten Verwaltungsein-
heiten und dem Landesdurchschnitt einige auffallige Unterschiede:

71 Kinder bis 5 Jahre : Gackenbach hat mit 7 % einen leicht héheren Anteil an Kleinkindern
als die Vergleichsregionen, die jeweils bei 6 % liegen. Dies kann auf eine junge Familien-
struktur oder eine positive Geburtenentwicklung hinweisen.

1 Kinder und Jugendliche (6 118 Jahre) : Mit 11 % liegt Gackenbach leicht unter dem
Niveau der anderen Regionen (alle bei 12 %). Dies deutet auf eine leicht unterdurch-
schnittliche Prasenz von Schulkindern hin.
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1 Junge Erwachsene (19 139 Jahre) : Gackenbach weist mit 22 % einen geringeren An-
teil auf als die Vergleichsregionen (23i 25 %). Dies kdnnte auf Abwanderung junger Men-
schen aufgrund von Ausbildung oder Arbeitsmaoglichkeiten hindeuten.

1 Mittlere Altersgruppe (40 166 Jahre) : Mit 43 % ist dieser Anteil in Gackenbach deut-
lich hdher als in allen Vergleichsregionen (jeweils 38i 39 %). Dies lasst auf eine stark
ausgeprégte mittlere Generation schlie3en, moglicherweise mit hoher Eigentumsquote
und langjahriger Ortsbindung.

1 Senioren (67 Jahre und alter) : Der Anteil liegt mit 18 % etwas unter dem regionalen
Durchschnitt (197 20 %). Gackenbach hat damit eine etwas jungere Seniorenstruktur.

160%
150%
140%
130%
120%

110% e

100%

1975 =100

90%

80%
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Gackenbach==\/G Montabaur Westerwaldkreis== Rheinland-Pfalz

Abbildung 2-7 Bevdlkerungsentwicklung im Vergleich

Die Bevolkerungsentwicklung in Gackenbach zeigt sich seit den 1990erJahren weitgehend
stabil. Nach dem Tiefstand im Jahr 1977 mit nur 391 Einwohnern Uberschritt die Gemeinde
1992 erstmals die Marke von 500 Einwohnern.

Den bisherigen Hochststand erreichte Gackenbach im Jahr 2006 mit 597 Einwohnern. Seitdem
schwankt die Bevoélkerungszahl zwischen 515 und 569 Personen, ohne einen klaren Trend nach
oben oder unten erkennen zu lassen.
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Abbildung 2-8 Bevdlkerungsvorausschreibung im Vergleich

Die sechste kleinraumige Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr 2020¥ prognostiziert in ih-
rer mittleren Variante fir die VG Montabaur einen Bevoélkerungszuwachs von 3,4 % bis zum
Jahr 2040, was einem Plus von Uber 1.416 Einwohnern entspricht. Im Westerwaldkreis wird im
selben Zeitraum ein Anstieg von 1 % erwartet, was rund 2.000 zusétzliche Einwohner im Ver-
gleich zu 2023 bedeutet. Besonders aufféllig bei der Prognose fir die VG Montabaur ist die Ent-
wicklung der Altersstruktur. Im Vergleich der Jahre 2020 und 2040 wird fr die unter 20 -J&hri-
gen ein moderater Anstieg von etwa 4 % vorausgesagt, wahrend die Zahl der Uber 65 -Jahrigen
voraussichtlich um mehr als 18 % zunehmen wird.

Zudem werden bis 2070 voraussichtlich 1% weniger Personen in RheinlandPfalz, also rund
38.000 Menschen, leben. Etwas hdher wird sich der Bevolkerungsrickgang im Westerwaldkreis
insgesamt zeigen, in dem bis 2070 rund 5.000 Menschen weniger im Vergleich zum Stand von
2020 leben sollen.

Aus der Entwicklung der vergangenen Jahre, insbesondere in der Altersgruppe der tber 65 Jéh-
rigen sowie der aufgestellten Prognosen fir die zukinftige Bevolkerungsentwicklung lassen sich
Bedarfe fUr neue infrastrukturelle Angebote ableiten. Dies betrifft allen voran die Nachfrage
nach barrierearmen Wohnungen. Die Reduzierung von Barrieren im Zuge einer energetischen
Sanierung und die Attraktivierung des Wohnumfeldes im Quartier sind in diesem Sinne Ansatz-
punkte einer Steigerung der Wohnqualitat, auch mit dem Ziel, das Wanderungssaldo stabil zu
halten.

3 Statistisches Landesamt RheinlandPfalz, Rheinland Pfalz 2040 - Sechste kleinrdumige Bevolkerungsvo-
rausberechnung fiir die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2020) Ergebnisse
fur den Westerwaldkreis
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Verteilung der Bevolkerung in der Ortslage

Im Jahr 2022 verteilte sich die Bevolkerung Gackenbachs wie folgt:
1 Hauptort Gackenbach: 457 Einwohner
1 Ortsteil Dies: 74 Einwohner
1 Ortsteil Kirchahr: 12 Einwohner

In der Hauptortslage lebte der Grol3teil der Bevolkerung konzentriert in drei Bereichen:
rund um die Bitzstral3e/Im Boden, im historischen Ortskern sowie im Wohngebiet rund um den
Halfterweg.

‘%Eﬁnﬁ‘iﬁ"@ — ——— 8

\ | ﬁ £
Abbildung 2-9 Verteilung der Bevdlkerung in der Ortslage
Eigentumsstruktur, Haushaltsgrof3en
Die Eigentumsstruktur in Gackenbach ist sehr einh
der Wohngebaude im BesitzvonPr i vat per s o n% gehdrtewEigentienergemdin-
schaften. Insgesamt standen in diesen Gebauden 269 Wohnungen zur Verfigung.
Ein GroCteil der Wohnungen (73 %) wurde von den E
20 % ver mi et etundvaeizatmo. h nFuenrgi eenn ma (& Woheunger§ auo Der
Ant ei |l |l eer st ehender auanémverglachsweiserengdrigen Nived %

Bei den selbstnutzenden Eigentimerinnen und Eigentimern ist von einem grundsétzlichen Inte-
resse an energetischen Verbesserumgen ihrer Immobilien auszugehen i eine gute Vorausset-
zung fur die Umsetzung von Sanierungsmal3nahmen.
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Haushaltsgro3en in Gackenbach
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40%

Abbildung 2-10 Haushaltsgrofien in Gackenbach

Die Anzahl der Haushalte in Gackenbach belauft sichgemaR Zensus 2022 auf 244 Haushalte.
Die Verteilung der Haushaltsgrof3en in Gackenbach ist wie folgt:

A Den gr° Ct e n-Pé&sorierHalshaleimit 40&m 2

A Einpersonenhaushalte machen 26 % der Haushalte
A Haushalte mit 3 Personen stellen 18 % da

A 12 % der Haushalte bestehen aus 4 Personen.

A Haushalte mit 5 Personen umfassen 3 %.

A1 % der Haushalte sind 6 oder mehr Personen st a

Diese Verteilung der Haushaltsgrof3en, zusammen mit der Information, dass laut Zensus 20,5 %
der Haushalte ausschlef3lich Seniorinnen und Senioren beherbergen und weitere 11,1 % Senio-
ren mit jingeren Personen leben, deutet auf einen mittelfristigen Generationswechsel innerhalb
der Ortsgemeinde hin.

Neben der soziobkonomischen Struktur sind die planungsrechtlichen Grurdlagen ein wesentli-
cher Faktor fur die Entwicklung der Siedlungsstruktur und das energetische Einsparpotenzial.

2.4 Ubergeordnete Planungen/Planungsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan(FNP) der Verbandsgemeinde Montabaur von 2000 weist den Grof3teil
der Ortslage Gackenbach als Wohn und Mischbauflachen aus. Reine Gewerbeflachen sind hin-
gegen rar. Lediglich bei den Kirchen verfigt Gackenbach Uber Flachen fir den Gemeinbedarf.
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Was die Grinflachen im Untersuchungsgebiet betrifft, bietet die Gemeinde einen Spielplaiz un-
terhalb der BitzstralRe, sowie einen Friedhof.

o o -
7 oep
< \Auf Scheid - ! 4
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Abbildung 2-11 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Der gesamte Entwicklungsbereich ist schon bebaut (Auf dem Wasem) oder angeschlossen (am
Friedhof).

Im Jahr 2024 war der Flachennutzungsplan in der Fortschreibung.
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Abbildung 2-12 Nutzung und Bebauung in 2024

Der FNP wird durch verschiedene Bebauungsplane konkretisiert.Der Geltungsbereich der beste-
henden Bebauungspléane in der Ortsgemeinde setzt sich wie folgt zusammen:

Gackenbach (Kernort)

Der Kernort von Gackenbach ist nahezu vollstandig beplant Bebauungsplane sind jedoch vor-
handen. Lediglich im Bereich der Kirche sind ca. 10% unbeplant. Folgende Bebauungspléne
sind in Gackenbach relevant und maf3geblich fir Bauvorhaben:

1 AAuf dem Bi(l®venst ¢cki
9 Alm Bodend (1974)
1 AHal ft @998 e g i
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1 AHalwkg-Eerrwe i t €996)n g i
1 AUnter dem Was e 24 3. nderung
1 AUnt er20i5y f
T AAm Fr i(22nhof i
Dies

Der Ortsteil Dies ist zu ca. 50% beplant. Folgende Bebauungspléne sind in Dies relevant und
malf3geblich fir Bauvorhaben:

1 Adinter der OImihlefi (1976)
1 AEschenau01l) Weg

=2}

ot

T Aln den (®OR1)hern

Kirchahr

Der Ortsteil Kirchahr ist vollstandig beplant. Folgender Bebauungsplan ist in Kirchahr relevant
und maRgeblich flr Bauvorhaben:

1 Ortslage Kirchahr (2018)

Diese Bebauungsplanebilden die Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung und Bauvorhaben
in den jeweiligen Ortsteilen. Ihnen liegen, nach den gelisteten Erstellungsjahren, zum Teil Uber-
arbeitete Versionen vor.

Der 2021 entwickelte Masterplan fur das Gelbachtal ist ein zentraler Baustein der touristi-
schen Entwicklung in der Ortsgemeinde Gackenbach. Bis 2030 soll das Tal zu einem attraktiven
Naherholungsgebiet werden, woflr touristische Infrastruktur und Angebote gezielt erweitert oder
neu geschaffen werden. Besonders der Wid- und Freizeitpark spielt in dieser Entwicklung eine
bedeutende Rolle.

Die Verbandsgemeinde Montabaur hat im Jahr 2022 ein integriertes kommunales Klima-
schutzkonzept verabschiedet, das die Erreichung der Klimaneutralitat bis 2045 vorsieht. Bis
2030 sollen die Treibhausgasemissionen (THG) im Vergleich zu 1990 um mindestens 65 % redu-
ziert werden. Zu diesem Zweck wurden verschiedene MalRnahmen entwickelt, darunter die In-
tegration von Klimaschutz in die Leitplanung, die Sensibilisierung der Bevolkerung sowie de For-
derung integrierter Quartierssanierungen (KfwW 432). Diese MafRnahmen missen nun in den Orts-
gemeinden, einschlie3lich Gackenbach, umgesetzt werden.

Dorferneuerungskonzept der Ortsgemeinde Gackenbach

Fur die Ortsgemeinde Gackenbach besteht ein Dorfernaierungskonzept aus dem Jahr 1988, das
in den Jahren 1990, 2002 und 2023 fortgeschrieben wurde. Dabei wurde insbesondere die
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Notwendigkeit einer Warmewende deutlich, insbesondere in Bezug auf die zahlreichen ortspra-
genden Gebaude. Aus diesem Bedarf heraus etstand die Idee eines Integrierten Energetischen
Quartierskonzepts.

Im Dorferneuerungskonzept ist die Ortsgemeinde hinsichtlich ihrer geschichtlichen Entwicklung

und anhand wesentlicher Strukturdaten (Lage, Infrastruktur) charakterisiert. In einer Be-

standsanalyse werden die bestehenden Planungen, Infrastruktur, Verkehr, Bebauung und die
Grunordnung dargestellt. AnschlieRend werden fir die genannten Aspekte Planungsziele formu-

liert, die durch MalRBhahmen und Kosten erganzt werden. Zu den vorgeschlagenen Mal3ndamen

zahlen unter anderem die Errichtung des neuen Gen
geléande, weitere Initiativen zur Verbesserung der Dorfokologie, zur Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zur Verkehrsberuhigung. Ergdnzend beinhaltetein Katalog eine Gebau-

debewertung des Bestands, in dem neben dem aktuellen Zustand auch die angestrebte Entwick-

lung im Sinne des Gesamtkonzepts ausfuhrlich dargestellt wird.

2.5 Nutzungen und Wirtschaftsstruktur
2.5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur Gackenbachs ist flir eine Gemeinde dieser Grof3e ungewohnlich vielfal-

tig. Neben einem Medizintechnikunternehmen préagen ein Holzbauunternehmen und ein Anbie-

ter von Solarstromanlagen das wirtschaftliche Profil. Erganzt wird dies durch ein breit gefacher-
tes touristisches Angebot (aul3erhalb des Untersuchungsgebietes), darunter der Wild und Frei-
zeitpark, der Lindenhof sowie zahlreiche Mdglichkeiten fur Aktivitaten in der Natur des Buchen-

finkenlandes . Hinzu kommen eine Gastronomie und verschiedene Beherbergungsbetribe 1 da-
runter das Karlsheim mit tiber 100 Betten.

Tabelle 2-1 Gewerbe und Dienstleistung I Gackenbach
Gewerbe / Dienstleistung Adresse
Deutsch-Griechischer Gasthof Im Wiesengrund 3, 56412 Gackenbach
Fritz Stephan GmbH KirchstraRe 19, 56412 Gackenbach
Schmidt Consulting & Vertrieb GmbH & Co KG Unter dem Wasem 2-4, 56412 Gackenbach
Jugendbegegnungsstatte Karlsheim Am Jugendheim 1, 56412 Kirchahr
Holzbauer Kappler Gelbachstral3e 3, 56412 Gackenbach
Kosmetiker Bienenstiick 11, 56412 Gackenbach

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte, Pendler

Durch das vielfaltige Wirtschaftsangebot unterscheidet sich die Pendlerstruktur Gacken-
bachs deutlich von der vieler umliegender Gemeinden. Im Jahr 2023 pendelten 197 Per-
sonen zur Arbeit nach Gackenbach ein, wahrend 217 Einwohnerinnen und Einwohner
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aulRerhalb der Gemeinde tatig waren. Lediglich 18 Personen arbeiteten am eigenen Woh-
nort. Daraus ergibt sich ein vergleichsweise ausgeglichener Pendlersaldo von nuri 20.
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Der Wild- und Freizeitpark war Uber viele Jahre hinweg eine der wichtigsten Besucherattraktio-
nen der Region, bleibt aktuell jedoch geschlossen.

Tabelle 2-2 Gastronomie und Beherbergung

Beherbergung Ferienhaus Thomas Kapellenstral3e 16, 56412 Gackenbach
Beherbergung Ferienwohnung Im Naschgarten Im Boden 27, 56412 Gackenbach
Beherbergung Landgasthof Zum Wiesengrund Im Wiesengrund 3, 56412 Gackenbach
Beherbergung Jugendbegegnungsstétte Karlsheim Am Jugendheim 1

56412 GackenbachKirchahr

Gastronomie

Landgasthof Zum Wiesengrund

Im Wiesengrund 3, 56412 Gackenbach

2.5.2 Nutzungen

Typisch im landlichen Raum, bilden Wohngebaude sowie zugehdrige Nebengebaude wie Gara-

gen oder Scheunen den gro3ten Teil der Bebauung in Gackenbach.

\\\;\\\\gg\\%‘&\i&\\\

.
TP,
1%

Abbildung 2-13 Gebaudenutzung (Anzahl) im Untersuchungsgebiet

Gebaudenutzung

= \Wohnen
Gewerbe
= Offentlich

Gastgewerbe

= Nichtwohngebé&ude

= Mischnutzung

Von den 555 Gebauden im Quatrtier sind 55 % (303) tberwiegend Nichtwohngebaude. Hierzu
zahlen Gebaude,die in der Regel nicht beheizt werden, wie Garagen, Scheunen oder Werkstéat-
ten. Reine Wohngebaude 219) machen 40 % des Bestands aus. Die nachstgro3te Gruppe bil-
den gewerbliche und Dienstleistungsgebaude (24) mit einem Anteil von 4 %, dafir aber 15 %
der gesamten Nutzflache. Nur 1 % der Geb&ude, darunter die Kirchen, sind mit einer reinen

Ao ffentl

i chen Nutzungh
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Abbildung 2-14 Gebaudenutzung im Untersuchungsgebiet

2.5.3 Freiflachen, Nachverdichtungspotenziale

Die geringe Bebauungsdichte und der niedrige Versiegelungsgrad in Gackenbachi bedingt durch

die besondere Siedlungsstruktur und Topografie i fihren zu vergleichsweisen grofl3en privaten
Freiflachen, die Gberwiegend gartnerisch genutzt werden. Auch im Ortskern finden sich groRere,

zusammenhéangende Flachen, die teilweise als versiegelte Hofflachen dienen. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen sind im Quartier hingegen kaum noch vorhanden.

Diese vielfaltigen Flachen bieten der Gemeinde potenziell ein wertvolles Angebot an erschlosse-
nem Bauland fur eine gezielte Innenentwicklung. Insbesondere im historischen Ortskern von
Gackenbachi entlang der Kapellenstral3e, Bergstraf3e, Lindenstral3e, Im Wiesengrund und Im
alten Hohl sowie in der Hilbinger StraBe i finden sich grof3flachige Grundstiicke mit teils grof3vo-

lumigen Nebengebauden. Diese stammen aus der friheren landwirtschaftlichen Nutzung und
pragen das Ortsbild bis heute nachhaltig.
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Abbildung 2-15 Hofsituationen im Ortskern und in Dies

Gerade vor dem Hintergrund der teilweise sanierungsbedurftigen Gebaude ergeben sich hier
vielfaltige Potenziale fur die Innenentwicklung: Dazu zahlen umfassende Sanierungen, Abrisse
mit energieeffizientem Neubau, Umnutzungen ortsbildpragender Gebéude sowie die Schaffung
neuer Wohnformen, wie beispielsweise Senioren und Mehrgenerationenwohnen. Der Abriss un-
genutzter oder baufalliger Nebengebaude eroffnet zudem die Méglichkeit zur Bebauung in zwei-
ter Reihe oder zur Aufwertung des Wohnumfelds durch mehr Freiflachen.

Die Innenentwicklung bietet zudem gegeniber der Ausweisung neuer Baugebiete am Ortsrand
auch die Mdglichkeit der Steigerung der Warmeabnahmedichte, welche die Wirtschaftlichkeit
eines Nahwarmenetzes maf3gebich beeinflusst. Im Fall von Neubauten, ist darauf zu achten,
dass die Gebaude hinsichtlich der optimalen Nutzung von Solarenergie errichtet werden (Ge-
baudeausrichtung, Aufenthaltsrdume nach Siden etc.).

Nennenswerte 6ffentliche Raume befinden sich im Umfeld des Rathauses im Wiesengrund, der
Kirchen sowie am Spielplatz und Friedhof. Auch entlang des Gelbaches gibt es gestaltete Begeg-
nungsflache in Dies und in Kirchdhr. Diese Orte dienen als 6ffentliche Platz oder Griinflachen
bzw. als Spiel, Friedhofs- oder Aufenthaltsbereiche. Dartber hinaus bieten die an das Quartier
angrenzenden Grun und Freiflachen Mdéglichkeiten fir Begegnung und Naherholung.
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2.5.4 Baulucke / Leerstand

Im Hinblick auf Leerstande ist festzuhalten, dass diese lediglich vereinzelt auftreten. Baullicken
sind hingegen noch vorhanden.

Abbildung 2-16 Verortung der Bauliicke

Im Ortskern sind noch 15 Grundstiicken unbebaut, vor allem im Wohngebiet am Halfterweg.
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Tabelle 2-3 Baullicke im Ortskern

Stralie Hausnummer Flursticknummer Flur Flache (m?)
Halfterweg 26 1 560
BitzstralRe 5 56 1 690
Im Boden 6 62/1 1 799
Im Boden 69/2 1 753
LindenstralRe 119 1 572
Lindenstral3e 8 133/2 1 833
Halfterweg 22 181 1 1065
Bienenstick 9 243 1 777
Bienenstick 7 244 1 1079
Halfterweg 34 263 1 770
Halfterweg 36 264 1 974
Halfterweg 38 265 1 841
Halfterweg 44 268 1 1043
Ober dem Kirchweg 12 282 1 853
Ober dem Kirchweg 7 286 1 791

Rein rechnerisch sind somit Uber 12.000 m2 Bauflache in der Ortslage verfligbar.

2.6 Siedlungsstruktur

Gackenbach weist eine ungewohnliche Siedlungsstruktur mit ausgepragter raumlicher Ausgliede-
rung auf, die sich auch auf die Verteilung des Warmebedarfs auswirkt. Besonders die beiden
Kircheni inder Ortslage Gackenbach und im Ortsteil Kirch&hri haben die historische Entwicklung
und Struktur der Gemeinde maf3geblich geprégt.

2.6.1 Siedlungsstruktur und Bebauung

Gackenbach hat ein massive Nachverdichtung im Laufe des vergngenen Jahrhunderts durchge-
macht. In 1915 waren lediglich der Ortskern, sowie die Umgebungen der zwei Kirchen bebaut.
Dies andert sich erst in der Nachkriegszeit und beschleunigt sich ab den 1970er mit dem Neu-
baugebiet um die BitzstraRe. Nach den 2000ernwird im Halfterweg und in Wasem gebaut.

In Dies hat sich die Bebauung ab den 1970er im studlichen Bereich entwickelt und in Kirchahr ist
das gesamte Gebiet hahezu vollstandig bebaut.
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Abbildung 2-17 Vergleich der Bebauungsflache zwischen 1950 und 2024

4 Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation RheinlandPfalz, Landschaft im Wandel
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2.6.2 Siedlungsstruktur, Ortsbild

Die Siedlungsstruktur von Gackenbach ist landlich gepragt und dementsprechend im gesamten
Ortsgebiet locker bebaut. Die Kommune wird aus einem Nebeneinander von freistehenden Hau-
sern bestimmt.
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Abbildung 2-18 Schwarzplan Gackenbach

Das Ortshild der Gemeinde wird durch drei historische Zentren in Gackenbach, Dies am
Seelbach und Kirchahr gepragt. Es zeichnet sich durch eine hohe Dichte an Fachwerkhau-
sern aus. Im Ortskern befinden sich zudem mehrere Baudenkmaler sowie einige weitere
historische Bauwerke.

Tabelle 2-4 Denkmalschutz in Gackenbach

Alte Hohl

11 Fachwerkhaus, tlw. massiv, 18. Jh.

Am Ju-

gendheim

1 ehem. Pfarrhaus, Fachwerkbau, tlw. massiv bzw. verschiefert, angeblich 1682

An der

Pumpe 1 | Fachwerkhaus, verkleidet, wohl 17./18. Jh.

Berg-

strale 4 | Fachwerkhaus, tlw. massiv, 18. Jh.

Berg- Ortskern des Haufendorfes beim Zusanmentreffen mehrerer StraRen und Wege, offene Be-
straBe 7 | bauung mit zahlreichen Wohnh&usern bzw. Gehdften des 17./18. Jh.

Hubinger

StralBe 1 | Hofanlage; Fachwerkhaus, tiw. massiv, 18. Jh., Fachwerkscheune, tiw. massiv, wohl 18. Jh.

55 Generaldirektion Kulturelles Erbe RheinlandPfalz (2019): Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenk-
méler Westerwaldkre/s. Stand: 14.06.2019, 73 S.
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Im Wies- | Ortskern des Haufendorfes beim Zusammentreffen mehrerer StralBen und Wege, offene Be-
engrund 1 | bauung mit zahlreichen Wohnh&usern bzw. Gehdften des 17./18. Jh.

Im Wies-

engrund 2 | Fachwerkhaus, verkkeidet, wohl 17./18. Jh.

Kapellen-

straBe 2 | Fachwerkhaus, tiw. massiv bzw. verkleidet, 18. Jh.

Kapellen-

stralle 4 | Fachwerkhaus mit erhéhtem Niederlass, verkleidet, wohl 17./18. Jh.

Kirch-

stralBe 2 | kreuzférmiger neugotischer Bau, 1879 ff.; mittelrheinischer Fligelaltar, um 1480

Linden- Ortskern des Haufendorfes beim Zusanmentreffen mehrerer Straen und Wege, offene Be-
straBe 1 | bauung mit zahlreichen Wohnh&usern bzw. Gehdéften des 17./18. Jh.

Linden- Ortskern des Haufendorfes beim Zusammentreffen mehrerer StraRen und Wege, offene Be-
strale 2 | bauung mit zahlreichen Wohnhausern bzw. Gehdoften des 17./18. Jh.

Linden- Ortskern des Haufendorfes beim Zusammentreffen mehrerer Stral3en und Wege, offene Be-
stralle 4 | bauung mit zahlreichen Wohnhausern bzw. Gehdéften des 17./18. Jh.

Neue Hohl

8 Fachwerk-Quereinhaus, tiw. massiv, 18. Jh.

Totenweg | kleines Schiff, im Kern wohl romanisch, romanischer Westturm, Chor und sidliches Seiten-

2 schiff spatgotisch

Abbildung 2-19 Siedlungsentwicklung in Gackenbach
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2 . 6 Ergergetische und stadtebauliche Ausgangssituation

Im Quartier gibt es 197 freistehende Wohngebaude. 76 % davon mit einer Wohnung, 17% mit
zwei Wohnungen und 7% mit mehr als drei Wohnungen. Doppelhaushélften (7) und andere Ge-
baudetypologien (10) spielen eine untergeordnete Rolle®. Zudem befinden sich zahlreiche Ne-
bengebaude im Quartier, die als Scheune, Lager oder inzwischen als erweiterter Wohnraum ge-
nutzt werden.

Gebaudetyp nach Bauweise

| =fa?

n freistehendes Haus

m Doppelhaushalfte

m anderer Gebaudetyp

Abbildung 2-20 Wohngebéaude nach Bauweise in Gackenbach

Die Bautatigkeit in Gackenbach hat sich nach dem Krieg intensiviert. Am meisten ist der Ort in
den 1970er, 1990er und 2000er Jahren gewachsen.

Sstatistisches Bundesamt, Zensus 2022: Ergebnisse. Abgerufen am 19.09.2024, von https:/www.zen-
sus2022.de
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Baujahr der Wohngeb&aude

2016 und spéater
10% vor 1919

20102015 13%

3%

19191949
4%

19501959

R, -
1

19601969
1991%%/999 19701979
0 19%

7%
1980-1989
12%

20002009
15%

Abbildung 2-21 Baualter der Wohngebé&ude

Zur Bewertung der energetischen Ausgangssituation musste die Analyse der Wohngebaude ge-
baudescharf vertieft werden.

2.6.4 Bestandsaufnahme: Gebaudetypologie, Baualtersklassen

Die Gebaude im Quartier unterteilen sich in verschiedene Gebaudetypologien, die sich bzgl. der
Dichte, Nutzung, Geschossigkeit, Dachform sowie dem Baualter unterscheiden und wie folgt zu-
sammengefasst wurden:

1 Einfamilienhaus (EFH),
Mehrfamilienhaus (MFH),
Reihenendhaus (REH)
Reihenmittehaus (RMH)

= =4 4 =2

Nichtwohngebaude (NWG).

Innerhalb der Typologie ahneln sich die Gebaude bezuglich ihrer Funktion, Bauweise und
-materialen sowie der Geschossigkeit und Dachform. Zur genaueren Einschétzung energetischer
Kennwerte bzgl. des Warmebedafs der Gebaude wurden die Gebaudetypologien auf Grundlage
der Bestandsaufnahme und den Ergebnissen der Befragung zudem in die sechs folgenden Bau-
altersklassen eingeteilt:
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bis 1957,

1958 bis 68,
1969 bis 78,
1979 bis 94,
1995 bis 2009,
2009 bis heute.

= =24 =4 4 -4 -2

Die Baualterskategorien orientieren sich an den verschiedenen Gebdudeenergiegesetzen, die
nach dem Krieg in Kraft traten. Daraus lassen sich Warmeverbrauchskennwerte ableiten. Die
Einteilung der Gebéaude in die Baualtersklassen erfolgte auf Grundlage der Bebauumgsplane, his-
torische Luftbilder, Zensusergebnisse und topographische Karten sowie einer augenscheinlichen
Einschatzung wahrend der Bestandsaufnahme. Eine Fehleinschatzung des Gebé&udealters ist da-
her in Einzelfallen moéglich.

Gebaude nach Baujahr (in %)

> 2009
13%

19952009
19%

19791994 “
12%
19691978
12%

bis 1957
23%

19581968
21%

Abbildung 2-22 Klassifizierung der Baualtersklassen

Von den 235 aufgenommenen Geb&uden im Quartier wurden 55 bis 1957 errichtet. Auf die Zeit-
rdume zwischen 1958 und 1968 sowie 1969 und 1978 entfallen 79. Dementsprechend sind Uber
die Halfte der Gebaude vor 1979 erbaut und somit vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzver-

ordnung. Auf die Zeitrdume nach 1979 bis heute entfallen 101 Gebaude.
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Gebaudealterklasse
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Der historische Ortskern von Gackenbach erstreckt sich insbesondere rund umdie Kapellen-
stral3e, Bergstral3e, Gartenstrafl3e und Lindenstral3e. Dieser Bereich ist gepragt von Gebauden
der Baualtersklasse bis 1957. Hier befinden sich zwolf denkmalgeschitzte Gebaude, die das
ortshildpragende Ensemble mafRgeblich mitgestalten.

Ein weiterer historischer Geb&udeschwerpunkt liegt im Ortsteil Kirchahr. Dort befinden sich
ebenfalls mehrere Gebaude aus der Vorkriegszeit, darunter das ehemalige Pfarrhaus sowie die
Kirche, beide ebenfalls unter Denkmalschutz.

Eine dritte Konzentration &alterer Bausubstanz findet sich im Bereich der Ringstrale, wo sich
zahlreiche Wohngebdaude aus der Zeit vor 1957 erhalten haben. Ein vierter Altbau-Schwerpunkt
liegt rund um die St. -Bartholoméaus-Kirche, die ebenfalls ein stadtebaulich und historisch bedeu-
tender Bezugspunkt ist.

Im Gegensatz dazu konzentriert sich die jingere Bausubstanz Uberwiegend an den Ortsrandern.
Besonders hervorzuheben ist das zuletzt erschlossene Baugebiet stdlich der Kirchstral3e sowie
der Bereich am Eschenauer Weg, in dem vorwiegend Neubauten angesiedelt sind.
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Tabelle 2-5 Beispiele an Gebaudetypologie in Gackenbach

Einfamilienhaus vor 1957 Einfamilienhaus 1958 -69

Reihenhauser vor 1957 Einfamilienhaus 1969 -78

Einfamilienhaus 1979 -1994 Einfamilienh&user nach 2009

Von den insgesamt 555 Gebauden im Untersuchungsgebiet verfligen ein Grof3teil, tberwiegend
Wohngebaude, Uber Satteldacher (258), wahrend weitere 193 Gebaude, meist Nichtwohnge-
baude, Flachdacher aufweisen. Dank der Nord Stid-Ausrichtung vieler Gebaude und der teils
groRen Dachflachen bieten zahlreiche Décher ideale Voraussetzungen fur Photovoltaikanlagen.
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Aufgrund der lockeren Bebauung im Gemeindegebiet ist eine Verschattung in den meisten Fal-
len unwahrscheinlich.

Abbildung 2-23 Dachlandschaft (eigene Aufnahme)

Die baulichen Rahmenbedingungen sind damit aber auch fir solarthermische Anlagen im Quar-
tier positiv.

2.6.5 Sanierungszustand, Gebaudesubstanz

Die Mehrheit der Gebaude in Gackenbach befindet sich in einemgepflegten Allgemeinzustand.
Der Ort ist durch seinen stark dorflich gepragten Charakter und die typische Westerwalder Bau-
substanz gekennzeichnet. Das Ortsbild wird vor allem durch traditionelle Bauformen wie Fach-
werkh&auser und Schieferdacheindeckungen gepégt.

Rund zwei Drittel der Wohngeb&aude sind alter als 35 Jahre und haben damit ihren baulichen
Sanierungszyklus erreicht. Viele dieser Geb&aude sind bislang nur teilweise oder gar nicht ener-
getisch saniert worden. Umfassende, ganzheitliche Sanierungen sindselten; haufig wurden le-
diglich Einzelmal3nahmen wie der Austausch von Fenstern oder die Da&mmung des Dachge-
schosses vorgenommen.

Ein deutlicher energetischer Sanierungsstau ist erkennbari insbesondere bei der Gebaudehille
(z. B. alte Hol teDahers Wamebrickem) gowid Benvenalteten Heizungsan-
lagen. Auch wenn das Mauerwerk Uberwiegend in gutem Zustand ist, besteht im Ortskern teils
erheblicher Instandsetzungsbedarf. Insgesamt liegt der energetische Standard vieler Gebaude
deutlich unter dem heutigen Stand der Technik.
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Abbildung 2-24 Wohngebaude mit altersbedingten und energetischen Sanierungsbedarf

2 . 6 Bdikulturelle Zielstellungen

Der Ortskern von Gackenbach, insbesondere rund umMittelstra3e, Gartenstral3e, HahnstralRe
und Bergstral3e, ist gepragt von Gebauden, die Uberwiegend vor 1957 errichtet wurden. Darun-
ter befinden sich mehrere denkmalgeschiitzte Bauwerke wie die alte Kirche von 1906, die ehe-
malige Schule von 1901, heute Kindertagesstatte, sowie das Rathaus aus dem spaten 19. Jahr-
hundert. Die Erhaltung und ortsbhildgerechte Sanierung dieser historischen Bausubstanz haen
eine herausragende Bedeutung fir das Ortsbild und die kulturelle Identitéat des Dorfes.

Ziel ist es, die traditionelle Westerwalder Bauweise mit Fachwerk und Schieferdachern sowie
den historischen Charakter des Ortskerns zu bewahren und zugleich eine zukunftsorientierte,
energieeffiziente Weiterentwicklung zu ermdglichen. Dabei sollen Sanierungen und Neubauten
sowohl gestalterisch hochwertig als auch ressourcenschonend umgesetzt werden, um Gacken-
bach als lebenswerte und charakterstarke Gemeinde zu starken.

Da die kommunalen Einflussméglichkeiten bei privaten Sanierungsmafinahmen begrenzt sind,
werden Eigentimer durch Forderprogramme wie die Bundesforderung fur effiziente Gebaude
(BEG) sowie durch Architekten und Fachhandwerker bei der energetischen Sanierung historischer
Gebaude unterstutzt. Fir Baudenkmaler gelten vereinfachte Fordervoraussetzungen, sofern der
Denkmalschutz beriicksichtigt und ein Sachversténdiger eingebunden wird.

Die Kommune kann durch 6¢rtliche Bauvorschriften (8 88 (1) LBauO RLP) spezielle gestalterische
Anforderungen fir historische Ortsteile oder denkmalgeschiitzte Gebaude festlegen. Eine Gestal-
tungssatzung bietet die Moglichkeit, verbindliche architektonische Leitlinien vorzugeben, wahrend

eine Gestaltungsfibel als beratendes Instrument Bauherren praktische Hinweise fur ortshildge-

rechte Sanierungen liefert. Ergénzend ermdglicht die Sanierungs oder Stadtebauberatung im

Rahmen der Dorferneuerung, Kompromisse zwischen den Bauherrenwiinschen und den Zielen
des Denkmalschutzes zu finden.

Durch diese ganzheitliche Herangehensweise wird die bauliche Identitdt Gackenbachs bewahrt
und nachhaltig weiterentwickelt i im Einklang mit den Anforderungen an Energieeffizienz, Kli-
maschutz und sozialer Lebensqualitét.
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2.7 Ergebnisse der Befragung

Im Dezember 2024 wurde ein Fragebogen uber interaktive Online-Plattform Maptionnaire verof-
fentlicht und in der Papierform auch erganzt. Die Befragung diente dazu, die bereits vorhan-
dene Datenbasis zu verfeinern und diese um Aspekte zu erganzen, die von auf3en nicht ersicht-
lich sind. Der Fragebogen (s. Anhang) beinhaltete

1 Personliche Angaben (Anschrift, Anzahl an Bewohnern und Wohnungen),
1 Gebaudekenndaten (Nutzflache, Baujahr, Nutzung),

1 Angaben zur Heiztechnik und zum Brennstoffverbrauch,

1

Angaben zur Energieerzeugung und geplanten Modernisierungen

In der Online-Befragung wurden weitere Thematiken
1 Angaben zum Mobilitatsverhalten
1 KlimaanpassungsmalRnahmen

1 Geobudgetierung

Klimaanpassung

in Deutschiand. Extreme

Starkregen, Hitze- oder D
nehmen in Anzahl und Intensit3t zu Neben der Bekampfung
e s

gen

ind beispielsweise Begrinung.
Versickerungsaniagen. Nun mbchten wir Sie fragen: Wo

Kiimaanpassung im Quartier?

‘Wo gibt es Bereiche, in denen HitzeschutzmaBnahmen
sinnvoll sind?

Wo sehen Sle Ansatzpunkte flir weitere

Abbildung 2-25 Online -Beteiligung
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\
\t\\\ Befragung der Anwohner
AL
\ I
Geben Sie bitte den ausgefillten Fragebogen an folgende Adresse zurick:
Ortsgemeinde Gackenbach

Im Wiesengrund 1 Oder Online abrufen:

58412 Gackenbach Hier gelangen Sie zum Fragebogen

Dias Formular bezisht sich auf lhr Gebaude in Gackenbach. Sie missen nicht jede Frage

beantworten, sber jede Antwort hilft uns weiter und ist wertvoll!
Adresse
Strale, br-
1. Gebaudekenndaten:
Baujahr {Schétzung):

Ausgebautes Dachgeschess: O Ja / B Mein
Hauptnutzung (z. B. Wohnen)
ung (z- B. Fr

iz B. 0
Beheizte Flache (Schitzung in ma):

2. Wie erfolgt die Beheizung des Gebiudas / der Wahnung? (Angsben bspw. sus

Typenschild oder Bedienungsanleitung der Heizanlage)

lch heize mit... B Stromheizung O Heizél O Flissiggas B Warmepump=

O Stiickholz O Holzpellets O Erdgas O Sonstiges

Menrwa istung (KWW):
Baujahr der Het &

Die Nennwémeleisiung und das Baujahr finden Sie auf dem Typenschild der
Heizungsaniage.

2. Wie erfolgt die Warmwasserbereitung in der Wohnung?
O Zenfral im Gebaude (mit der Zentratheizung)
O An der wsstelle (Untert: &t, Durchiay itzer)

4. Mutzen Sie zusitzliche Anlagen zur Beheizung und/cder Warmwasserbareitung

des Gebaudes? Falls ja. welcher A7

O Kachelofen O Kaminofzn 0 Pelietofen O Solarthermis

B Sonstiges

MNenr g (KW
Baujshr der Het &

TSR WPEW ST SSTETITT

Abbildung 2-26 Fragebogen

=TSB=

5. Angsben zum Brennstoffverbrauch pro Jahr. Bitte tragen Sie den Verbrauch aller
gingesefzrten Energiefréger der letzten drei Jahre ein (bitte Maximakhwert angeben).

Energieart (Einh=it) 2021 2022 2023

Haushaltsstrom (kWhilshr)

Strom fur Nachispeicher (KWWhilahr)

Shrom far Warmepamps (RAidanT

Feizal (LiteriJahr)

Flissiggas (FilogrammiJahr

Stickholz (Raummeter’Jshr)

Holzpellets {TonnenJahr)

Sonstiges: ____(Finheit angeben)

8. Mutzen Sie gien zur Falls ja, welcher Ar?
O Photovoltaikankage: me ader K¥ipeak
Mutzung: O Einspeisung O Eigenverbrauch und Einspeisung,
Anteil Eigerwverbrauch (ca.): %

O in Verbindung mit einem Speicher (Batterie): Kapazitat in kwh:

7. Planen Sie die Modemisierung von Hezung, die Installation einer P\V-Anlage oder
sndere energetische Modernisierungen? Wenn ja, was genau?

Fir einen ersten Uberblick lber die Fardemiglichkeien:
tps W i rlp da 1

weiters informationen zur Energisberatung:
hitps: /i www. verbrenc e

Ideen,

TSEB

Die Fragebdgen wurden uber die verfligbaren Socid-Media-Kanéle der Ortsgemeinde, das Wo-
chenblatt und die Birgermeistersprechstunde bekannt gemacht. Zusétzlich wurde ein QR-Code
erstellt, um den Zugang zur Befragung zu erleichtern. Die Online-Befragung wurde 74 abgerufen.

Von den im Quartier ca. 244 Haushalten wurden 46 Fragebdgen ausgefillt (36 Online und 10 in
der Papierform), was einer Rucklaufquote von 19 % entspricht.

In der Online-Befragung hatten die Bewohner die Moglichkeit, verschiedene Aspekte des Dorfle-
bens mit Schulnoten zu bewerten. Dabei zeigte sich, dass die Gackenbacher ihr Wohnumfeld
insgesamt positiv einschatzen. Hinsichtlich der Versorgung und der Mobilitat &ul3erten sie jedoch

unzufrieden.

Tabelle 2-6 Birgerbeteiligung - Benotung des Wohn umfelds

Grunanlagen (Baume, Straucher, Blumen)

Freizeitangebote
Einkaufsangebote

offentliche Sicherheit

Sauberkeit

Wohnqualitat im unmittelbaren Umfeld

Parkraumangebot
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OPNV-Angebot (Taktung, Preise, Linien) 4,2
Fahrradinfrastruktur

Gesamt

oHioy

Abbildung 2-27 Rickmeldungen aus der Fragebogenaktion

Hervorzuheben ist, dass sich die Rickmeldungen Uberwiegend auf den Hauptort Gackenbach
konzentrierten, wahrend aus dem Ortsteil Dies nur wenige Rickmeldungen eingingen.

Doch lie3en sich aus den Ergebnissen einige Trends und Entwicklungspotenziale fur Gackenbach
ableiten.
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Mobilitat
Das bevorzugte Verkehrsmittel in Gackenbach ist nach wie vor der PKW. Fastalle Haushalte

verfugen laut Umfrage Gber mindestens ein Automobil. Im Regelfall stehen den meisten Haus-
halten sogar zwei oder drei PKW zur Verfligung. Demgegeniber steht das Fahrrad, tiber das

rund 60 % aller Haushalte verflgen.

11%

o

9% 6% L

42%
()

Abbildung 2-28 Bestand an Verkehrsmitteln laut Umfrage (n20)

Rund 60 % der Befragten legen ihren Arbeitsweg mit weniger als 25 km Entfernung zurtick 1
eine Strecke, die gut mit dem Fahrrad oder Pedelec bewaltigt werden kann, sofern die Infra-
struktur entsprechend ausgebaut ist. Die durchschnittliche Entfernung betragt 20,1 km. Ent-

scheidend fur die Wahl des Verkehrsmittels ist dabei vor allem die empfundene Sicherheit im

Verkehrsraum.

3
2 ‘
1
0
0-4 5-

Zahl der eingereichten Befragten: 17
Zahl der Befragten: 19

Wie weit sind Ihr Wohn- und Ihr Arbeitsort voneinander entfernt (in km)?

9 10-14 15-18 20-24 25-29 30-34 3539 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84
Zahl

Befragten

85-89 90-94 85-100

Abbildung 2-29 Buirgerbeteiligung 1 Entfernung Wohn - und Arbeitsort
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Die Teilnehmer hatten die Moglichkeit, Gefahren- sowie Unfallstellen anzugeben. Insgesamt gab
es 25 Ruckmeldungen zu Gefahrenstellen und 1 zu Unfallstellen, wodurch einige kritischeBerei-
che hervorgehoben werden konnten.

Wo gibt es Gefahrenstellen?: Fiir wen besteht hier die groBte Gefahr?

0 2 4 6 8 10 1

Radfahrer

Optionen

Autofahrer

Kinder

2

Befragten

Zahl der eingereichten Befragten: 10
Zahl der Befragten: 11

Abbildung 2-30 Burgerbeteiligung - Art der Gefahrenstellen

Entlang der L 326 gibt es eine auffallige Haufung von Gefahrenstellen, die den Zugang zu Ein-
richtungen wie dem Seniorenheim, der Kita, der Grundschule und den Einkaufsmdglichkeiten in
Horbach erschweren.

Als grof3te Gefahrenstellen werden die Kreuzung KirchstralRe/Waldstral3e und die Querung des
Bienenstilicks gemeldet.

Die Kreuzung KirchstralRe/WaldstralR3e wirdals gefahrliche Kreuzung fir alle Verkehrsteilnehmer
mit fehlender Querungshilfe flr Ful3gdnger eingestuft.

Ein weiterer Schwerpunkt der Befragung ist die Querung des Bienenstiicks. Kritisiert wird hier die
fehlende Querungsmoglichkeit im Bereich der Kitaund Grundschule, die schlechte Einsehbarkeit
sowie die hohe Geschwindigkeit vieler Fahrzeuge.

Die aufgezeigten Barrieren im Quartier bestehen aus einer Treppe sowie dem hohen Bordstein in
der KirchstralRe, die Rollstuhlfahrer beeintrachtigen.
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(4]
(4]
(4]
0
Abbildung 2-31 Angabe aus der Blrgerbeteiligung zu Gefahren - und Unfallstellen sowie Barri-
erefreiheit

Der gemeldete Unfall der Birgerbeteiligung spiegelt die amtliche Unfallstatistik von 11 verzeich-
neten Unfallen nicht wider. Das bedeutet jedoch nicht, dass diese Stellen nicht behandelt wer-
den miissen! Auffallig in den offiziellen Unfallstatistiken und die Uberrepréasentation der Kraftra-
der (5 von 11) in dem Unfallgeschehen.

Abbildung 2-32 Gemeldete Unfélle (2016 -2023)
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